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LAUSUNTO
Valituksen kohteena oleva pdatos ja valittajan esittamat vaatimukset

Valittaja on toimittanut Helsingin hallinto-oikeudelle 31.12.2024 paivatyn kunnallisvalituksen
Jarvenpéaan kaupunginvaltuuston kokouksessa 9.12.2024, § 86 tekemasta paatoksesta
hyvaksya asemakaava "Asemakaavan muutos, Stenbacka ja Tanhumaenpolku, JARDno-2022-
45, kaavatunnus 040019”.

Vaatimuksena valituksessa on esitetty seuraavaa:

Valituksenalainen Jdrvenpddn kaupunginvaltuuston pddtés on kumottava.
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Perusteina edelld mainituille vaatimuksille valittaja on esittanyt tiivistettyna seuraavaa:

i) Kaava toteutuessaan johtaa maankdytto- ja rakennuslain (132/1999, jéljempdnd
“MRL”, 1.1.2025 lukien Alueidenkdyttélaki) 13 a luvun vastaiseen tosiasialliseen
tilanteeseen,

ii) Kaavamuutoksessa ei ole riittdvdsti otettu huomioon MRL 5 §:n mukaisia
yleistavoitteita (erityisesti 5 §:n 2 momentin kohtien 1,4,5,6,7 ja 11:ien
tavoitteita),

iii) Kaavamuutoksessa ei ole otettu huomioon MRL 54.2 § mukaisia asemakaavan
sisdltévaatimuksia,

iv) Kaavavalmistelun yhteydessd annettua asukkaiden palautetta ei ole otettu
huomioon ja kaavamuutoksen vaikutukset on esitetty osallisille ja kuntalaisille
merkittévdsti eri tavoin kuin muutokset, joita kaupunki tosiasiassa pyrkii
toteuttamaan (MRL 62 §:n vastaisuus).

Kaupungin vastine valituksessa esitettyihin vaitteisiin

Asemakaavasta jatetyn valituksen keskeiset perustelut valituksen padkohtien mukaan
lyhennettyina ja niihin annettavat vastineet:

Kaava johtaa MRL luvun 13 a vastaiseen tilanteeseen

Suunnittelualue ei ole kaupungin hulevesijarjestelmassa. Hulevesiverkoston rakentamistarve
on olemassa. Valittajat esittavat, ettd mihinkdaan alueen rakentamisen edellyttamiin
hulevesien tehokasta jarjestelya koskeviin toimenpiteisiin ei ole ryhdytty, etta niita ei ole
ehdotettu kaavamuutoksen johdosta tehtdvaksi vaan siirretty tiedoksi kaupungin toiselle
organisaatioyksikolle, ja etta valittajille on ilmoitettu, ettei niitd myoskaan vastaisuudessa
tulla tekemaan. Valittajat esittdvat, ettd hulevesia ei voi imeyttaa tonteille, koska
pohjatutkimuksen mukaan alueen maapohja on huonosti vetta johtavaa eika sovellu
hulevesien imeyttamiseen. Tatd ei ole selvitetty enempaa kaava-aineistossa. Ongelma tulee
esiin Stenbacka-puiston alueella, kun Tanhumd&entien reunassa ei ole avo-ojaa, johon
hulevedet voisivat kulkea. Valittajat esittavat, ettd kaupungilla ei ole aikeita
hulevesiohjelman ratkaisemiseksi, vaan se on kaavateknisesti siirretty tulevien
tontinomistajien vastuulle edellyttdmalla nilta hulevesien viivyttamista ja tonttikohtaista
hulevesien hallintasuunnitelmaa rakennusluvan ehtona. Maaperan ominaisuuksista johtuen
nailla ei kuitenkaan ole mahdollisuuksia viivyttda hulevesia kiinteistolla. Valittajat pitavat
kaupungin valitsemaa linjaa lainvastaisena. Asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole
hyvaksytty hulevesisuunnitelmaa.

Vastine: Katujen, puistojen ja kunnallistekniikan verkostojen suunnittelu,
suunnitelmien hyvaksyminen, alueiden toteutus ja kunnossapito tehdaan
kaupungissa omana prosessinaan asemakaavaprosessin rinnalla.
Kunnallistekniikan suunnittelun ja kaavoituksen prosessien liitoskohta on
suunnitteluvaihe, kun asemakaavassa osoitetaan kunnallistekniikan vaatimat
aluevaraukset. Hulevesiasiat ratkaistaan teknisesti katusuunnittelun
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yhteydessa, mutta hyvaksytty katusuunnitelma edellyttda lainvoimaista
asemakaavaa. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset aluevaraukset
Tanhumaenpolulla ja Kyrdlantiella eivat ole vesihuollon jarjestamisen kannalta
riittavia. Valituksen kohteena olevassa asemakaavamuutoksessa ndma on
sovitettu kunnallistekniikan aluetarpeisiin. MRL luvun 13 a mukainen
hulevesisuunnitelma voidaan rinnastaa katu- ja puistosuunnitelmaan, mutta
se voi olla laajempikin. Pienen kohteen osalta samat asiat, kuten oja, voidaan
esittda katu- tai puistosuunnitelmassa. Hulevesisuunnitelman liittdmista
asemakaavaan ei siten voida pitaa tarkoituksenmukaisena.

Kaupunki on varautunut alueen hulevesiongelman parantamiseen alueen
kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa ja hulevesiverkoston rakentamisen
vaiheistuksessa. Lahialueella on kaynnissa puuttuvan hulevesiverkoston
suunnittelu Tanhumaentielle, Tanhumaenpolulle ja Orvokkikadulle. Taman
asemakaava-alueen ulkopuolelle Orvokkikadulle laadittava hulevesiviemarin
suunnitelma on osa alueen hulevesiverkoston rakentamista.
Investointirahoituksesta paatetaan vuosittain kaupunkikehityksen
investointiohjelman yhteydessa ja kohteet ohjelmoidaan vuosittain
rakentamisohjelmassa. Valittajien esittama nakemys, etta kaupunki ei ole
ryhtynyt eika ole aikonutkaan ryhtya toimenpiteisiin hulevesiongelman
parantamiseksi, on ndin ollen syyta katsoa virheelliseksi.

Asemakaava-alueen maapera ei sovellu hulevesien imeyttamiseen, mutta
viivyttamiseen se sita vastoin soveltuu. Hulevesien imeyttdminen ja
viivyttdminen ovat eri kdsitteita, ja erilaiset viivytysrakenteet voivat olla
mahdollisia sielldkin, missa imeyttaminen ei onnistu. Asemakaavamaarayksia
hulevesien kasittelystd voidaan pitda valttdmattomina ilmastomuutokseen
sopeutumisen kannalta kaikissa asemakaavoissa. Tonttikohtaiset
viivyttamisratkaisut suunnitellaan aina rakennushankkeiden yhteydessa ja
ratkaistaan rakentamisluvassa.

Toimimattomat ojat ovat saattaneet vuosien saatossa kasvaa umpeen tai
joissakin tilanteissa kiinteistonomistajat ovat tayttaneet niitd. Myos
ojarummut ovat voineet painua tai tukkeutua. Tanhumaentien kummallakin
puolella tulisi olla katusuunnitelman mukaiset ojat, ja Stenbackapuiston
kohdalla on kadun alittava rumpuputki, jolla vesia ohjataan kadun lansipuolen
ojaan. Ojien toimivuus varmistetaan kunnossapidon yhteydessa tarvittaessa
perkaamalla, ei asemakaavassa. Asemakaavaan tai katusuunnitelman
poikkileikkaukseen ei ole suunniteltu muutosta Tanhumaentien kohdalla.

Kun otetaan huomioon alueen kunnallistekniikan hyvaksytyt suunnitelmat,
tehdyt selvitykset sekd asemakaavan aluevaraukset ja kaavamaaraykset,
asemakaavamuutoksen ei voida katsoa olevan MRL luvun 13 a vastainen.

MRL 5 §:n mukaisia alueiden kdyton suunnittelun tavoitteita ei ole otettu huomioon

Valittajat esittdvat, ettd kaavamuutoksessa ei ole riittdvasti otettu huomioon MRL 5 §:n
mukaisia yleistavoitteita vuorovaikutteisesta suunnittelusta ja riittdvasta vaikutusten
arvioinnista eika erityisesti 5 §:n 2 momentin kohtien 1, 4, 5, 6, 7 ja 11 tavoitteita edistaa
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turvallisen, terveellisen viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vdestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista, luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista, ymparistonsuojelua ja
ympadristohaittojen ehkaisemistd, yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista, seka
lilkenteen tarkoituksenmubkaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liilkenteen toimintaedellytyksia.

Valittajat esittavat erityisesti, ettd Tanhumaentie on liikenneturvallisuuden ja lilkenteen
sujuvuuden kannalta ongelmallinen. Kadunvarsipysakoéinnin vuoksi katu on kdytannossa
yksikaistainen. Kevyen liikenteen vaylaa ei ole. Jateautot ym. isommat ajoneuvot eivat paase
kulkemaan kadulla, kun kohtaamispaikkoja ei ole. Kaavamuutos kasvattaisi Tanhumaentien
lilkennemaaraa noin 15 ajoneuvolla. Taman lisdksi Tanhumaentien loppupdassa isot tontit
tulevat tiivistymaan ja lisddvat autoliikennettd kymmenilla autoilla. Kaavamuutoksessa ei ole
riittavalla tavalla otettu huomioon ja selvitetty MRL 54 §:n mukaisia vaikutuksia liikenteen
turvalliselle jarjestamiselle.

Vastine: Asemakaavan muutos pohjautuu voimassa olevaan Jarvenpaan yleiskaavaan
2040, Jarvenpaan kaavoitussuunnitelmaan ja kaupungin
maanmyyntitavoitteisiin, jotka on hyvaksytty kaupungin luottamuselimissa.
Asemakaavan muutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen ja eheyttaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan toteutus lisaa
pientaloasutusta ja asukasmaaraa Kyrolan pientalovaltaisessa
kaupunginosassa. Asemakaavatyon yhteydessa alueelta on tehty runkomelu-
ja tarinaselvitys seka rautatieliikenteen meluselvitys, joiden tulokset on otettu
huomioon asemakaavamaarayksissa ja -merkinndissa. Nykyisen puuston
sailyttdminen ja tdydentdminen seka asuntojen seka leikki- ja oleskelupihojen
melusuojaus ovat olleet tarkeimpia lahtokohtia, kun rakennusten sijainti,
rakennusalat ja kerrosluvut on maaritelty asemakaavassa.

Asemakaavamuutoksen arvioidaan tuottavan uutta liikennetta
Tanhumaentielle arkipdivassa noin 20—-30 auton verran, josta pieni osa
suuntautuu Kotikujalle. Suurin osa korttelin 401 uuden asuinrakentamisen
tuottamasta liikenteesta kulkee Kyréldntien kautta, ja vahdinen osa
Tanhumaentien ja Kotikujan kautta. Lahes kaikki pysdkointipaikat on osoitettu
korttelin 401 radanpuoleiseen osaan, jonne on tonttiliittyma Kyrolantielta.
Kotikujalta voidaan ajaa vain muutamalle autopaikalle korttelin pohjoisosaan.
Asemakaavan rakennusalamerkinnat ja kaavaa tdaydentava
rakentamistapaohje tahtaavat korttelin 401 ldpiajon estamiseen.
Tanhumaentien liikenteen lisddntymista ei voida katsoa merkittavaksi, koska
vain korttelin 403 ja korttelin 401 pohjoisosan tonttiliikenne kulkee
Tanhumaentien kautta. Asemakaavan mukaiset autopaikat toteutetaan
korttelialueille, jolloin kadunvarsipysdkdinnin tarve ei lisdanny myoskaan
Tanhumaentien loppupaéan tonttien mahdollisissa, asemakaavan mukaisissa
lisdrakentamishankkeissa. Asemakaavaa ei muuteta Tanhumaentien
katualueen osalta, eikd kaavamuutos koske Tanhumaéentien ita- ja pohjoispdan
katualueita. Pysakointia on tarvittaessa mahdollista ohjata lilkkennemerkeilla.
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Kaavamuutos ei rajoita myéhemmin alueella mahdollisesti tehtavia
liilkenteeseen tai liikenneturvallisuuteen liittyvia toimenpiteita.

Stenbackanpolku muodostaa kavely- ja pyoraily-yhteyden Tanhumadentien ja
Puistotien vililla. Tanhumaenpolku on vastaava yhteys Tanhumaentien ja
Kyrolantien valilla. Asemakaavamuutos mahdollistaa niiden sdilymisen.
Kyrolantie on tarkea kavely- ja pyoraily-yhteys radan alikulkuun.
Jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuus Kyrolantien tonttiliittyman
kohdalla ja riittavat nakemat on varmistettu osoittamalla liittyman sijainti
asemakaavassa. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat kaava-alueelta noin 300
metrin padssa ja Ainolan uusi seisake alle kilometrin padssa alueelta. Hyvien
joukkoliikenne- ja kevyen liikenteen yhteyksien ansiosta alueen ei ole
valttamatonta tukeutua autoliikenteeseen. Asemakaavan voidaan ndin ollen
katsoa vastaavan MRL 5 &:n mukaista alueiden kdyton suunnittelun
tavoitteiden edistamistd ja MRL 54 §:n vaatimuksia liikenteen turvallisesta
jarjestamisesta.

MRL 54.2 §:n mukaisia asemakaavan sisdltdvaatimuksia ei ole otettu huomioon

Valittajat esittavat, ettd Kyrolan kaupunginosa on tiiviisti rakennettu. Saavutettavia
luonnontilaisia puistikoita tai metsikkdalueita ei ole. Kaavamuutoksella poistettaisiin naista
viimeiset. Kaava-alue on ainoa alue Kyrolassa, jonne liikkuntarajoitteinen henkil6 voi paasta
luonnontilaiseen ymparistoon. Lisdksi Kyrolan alueella ei ole lahivirkistykseen soveltuvia
luonnontilaisia alueita, jos kaavamuutos toteutetaan. Kaavamuutosta perustellaan
kaupungin maanmyyntitavoitteilla ja esimerkiksi puiden sailymisen osalta viitataan
puustoon, jonka alueella rakentaminen ei ole mahdollista melusyista ja tama naamioidaan
virkistysmahdollisuuksien huomioonottamiseksi.

Vastine: Asemakaava tulee laatia MRL 54.2 §:n mukaan siten, ettad luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen [ahiympaéristossa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen pysakointialueen toteutus
tarkoittaisi koko puuston poistamista korttelin 401 alueelta. Tdima nykyinen
metsikko ei sovellu virkistyskayttoon rautatieliikenteen melun takia, mutta
kaavamuutoksessa radanvarren puustoa on pyritty kuitenkin sailyttamaan
mahdollisimman paljon osana korttelin melusuojausta. Kulttuuriymparistén
kannalta merkittdava Seppalan talo ja sen pihapuusto seka korttelissa kasvava
tammi on osoitettu asemakaavassa sailytettavaksi. Asemakaavassa osoitettu
rakentamistehokkuus, kerrosluvut ja asuinrakennustyypit vastaavat
ympaéroéivan pientaloalueen rivi- ja omakotitalorakentamista. Kaava-aluetta ja
sen ldhiymparistda ei voida pitda erityisen huonona julkisten viheralueiden
maaran suhteen. Kyrélan kaupunginosassa on kuusi asemakaavan mukaista
puistoaluetta, jotka toimivat edelleen ldhiluontokohteina. Pientalovaltaisen
kaupunginosan kaupunkikuvaa voidaan pitdd myos puutarhatonttiensa
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ansiosta vehredana. Suunnittelualueen rakennusalamerkinnat mahdollistavat
myo6s kadunvarren istutusten lisdédmisen. Asemakaavan voidaan néin ollen
katsoa vastaavan MRL 54.2 §:n vaatimuksia.

Asukkaiden palautetta ei ole otettu huomioon ja kaavamuutoksen vaikutukset on esitetty eri
tavoin kuin kaupungin tavoitteena olevat muutokset

Valittajat esittavat, ettd Stenbacka-puiston kaavamuutos on aluksi esitelty asukkaille
omatonttisina, kuntalaisille tarjottavina tontteina omakotitalorakentamiseen. Asia on esitelty
mydhemmin rakentamistapaohjeessa harhaanjohtavasti. Radan varren tontilla rakentaminen
on esitetty rivitaloina, Stenbacka-puiston alueella erillispientaloina. Kuntalaisille ja osallisille
esitetyn kaavan tarkoitus ja havainnekuva verrattuna valtuustolle ja medialle esiteltyyn
kaavamuutokseen ovat eriparisia. Osallisilla ei ole ollut MRL 62 §:n mukaisia mahdollisuuksia
arvioida kaavoituksen vaikutuksia. Kaavamuutos on kasitelty paatdsprosessissa siten, etta
kaavan tarkoituksena on kaavoittaa Stenbacka-puiston alueelle erillispientaloja.

Vastine: Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitettiin vuoden 2022 alussa ja
luonnosaineisto oli nahtavana MRL 62§ ja MRA 30§ mukaisesti touko-
kesdkuussa 2022. Vuonna 2023 kaavatyo oli pysahdyksissa, mutta sita
jatkettiin vuonna 2024, kun toteutuskumppanin valinta ja kiinteistojen
myyntipdatds seka viitesuunnitelmat alueen meluselvityksen pohjalta
tarkentuivat. Ehdotusaineisto oli MRL 65§ ja MRA 27§ mukaisesti julkisesti
nahtdvana elo-syyskuussa 2024. Kaavamuutosta esiteltiin luonnosvaiheessa
21.9.2022 ja ehdotusvaiheessa 19.8.2024 asukkaille. Vireilletulosta ja
nahtavilld olosta ilmoitettiin kuulutuksella ja kirjeelld naapurikiinteistdjen
omistajille. Asemakaavamuutoksesta saatiin luonnos- ja ehdotusvaiheissa
runsaasti palautetta, joka on otettu valmistelussa huomioon mahdollisuuksien
mukaan. Palaute koski suurelta osin kunnallistekniikan ja liikennesuunnittelun
kysymyksia, joihin asemakaavalla ei voida suoraan vaikuttaa. Kaavamuutoksen
vaikutuksia arvioitiin kaupungin asiantuntijatyona ehdotusvaiheessa, kun
kaavaratkaisu oli tdsmentynyt. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon,
luontoon ja luonnonymparistoon, lilkkenteeseen ja ilmastoon seka muut
vaikutukset on kuvattu asemakaavaselostuksessa. Nain ollen osallisten
mahdollisuuksia arvioida kaavan vaikutuksia voidaan pitda saadosten
mukaisina.

Asemakaavamaardysten mukaan kortteliin 403 asuinpientalojen
korttelialueelle AP-28 voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja pientaloja
asumistarkoituksiin yhtendisen suunnitelman mukaan. Tama mahdollistaa
toteutuksen yksi- tai kaksiasuntoisina pientaloina. Korttelin 403 pientalot on
tarkoitus toteuttaa yhtiomuotoisena, koska useamman tontin muodostamista
ei voida pitaa korttelialueen muodon ja ajoyhteyksien sijoittamisen kannalta
perusteltuna. Kortteliin 401 asuinpientalojen korttelialueelle AP-26 voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisid pientaloja
asumistarkoituksiin. Melusuojaus varmistetaan radanpuoleisella yhtenaisella
kaksikerroksisella rakennuksella. Kummassakin korttelissa rakennusalat on
osoitettu valjasti, mika mahdollistaa erilaiset toteutusratkaisut.
Rakentamistapaohjeen havainnekuva esittaa vain yhta mahdollista
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toteutustapaa. Lopullinen toteutus suunnitellaan rakennushankkeessa
erikseen ja ratkaistaan rakentamisluvassa, kun asemakaava on tullut voimaan
ja alueen toteuttajataho on valittu.

Yhteenveto

Edelld sanotun perusteella voidaan yhteenvetona todeta, ettei valituksessa ole tuotu esiin
mitaan sellaista, minka pohjalta kaupunginvaltuuston paatos 9.12.2024, § 86 hyvaksya
asemakaava ”"Asemakaavan muutos, Stenbacka ja Tanhumaenpolku” olisi maankaytto- ja
rakennuslain vastainen. Valituksessa ei mydskaan ole osoitettu paatoksen syntyneen
virheellisessa jarjestyksessa, ylittavan kaupunginvaltuuston toimivallan tai olevan muutoin
lainvastainen. Valitus kohdistuu asemakaavan tarkoituksenmukaisuuskysymyksiin, jossa
kaupunginvaltuustolla on taysi toimivalta.

Edelld olevien vastineiden lisdksi kaupunki viittaa asiasta aiemmissa kasittelyvaiheissa
lausumaansa.

Asemakaavan muutosta ”"Stenbacka ja Tanhuméaenpolku” koskeva valitus Helsingin hallinto-
oikeudelle tulee hylata ja kaupunginvaltuuston 9.12.2024, § 86 tekema paatos tulee jattaa
voimaan.

Jarvenpaadssa 7.4.2025
Hannele Selin

Kaavoitusjohtaja, Jarvenpaan kaupunki



